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Deés le 1er janvier 2018, les regles Iégales de la loi

et de I'ordonnance cantonales sur les constructions
2018 s'appliquent directement et priment sur les
dispositions du réglement communal des constructions
et des zones.

i W R . -..
H KRy

La zone agricole protégée,

1958
d 3



REGLEMENT DES CONSTRUCTIONS 1998
C o m m u n e d e v e ¥ r a g

‘but du réglement

Le présent réglement a pour but d'organiser la construction afin:

d'assurer une conception et une exécution des batiments conformes aux regles

de la sécurité, de I'hygiéne et de l'esthétique.

de garantir une implantation ordonnée des batiments et une utilisation appropriee

du sol.

de proteger les valeurs historiques et culturelles, les sites naturels dignes
‘intérét.

Il définit les droits et les devoirs des ciloyens en matiére de construction et
d'utilisation du sol.

. bases légales

Les dispositions prévues dans le présent réglement sont basées sur:

la loi féderale sur 'aménagement du territoire (LAT).

la loi cantonale sur I'amenagement du territoire (LcAT).

la loi sur les conslructions (LC).

'ordonnance sur les constructions (OC).

la loi sur les routes (LR).

la loi sur les économies d'énergie (LEE).

I'ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit (OFB).

la loi sur la proceédure et la juridiction administratives (LPJA),

- la norme SN 521 500, construction adaptée aux personnes handicapées.

Demeurent réservées les dispositions édictées par la Confédéralion el le
Canton ainsi que le droit des fiers,

organes compétents

Les organes compétents en matiéres d'autorisation de construire sont:

Le Consell Municipal pour les projets situes a l'inlerieur des zones a batir.

La Commission Cantonale des Constructions pour les projets situés a l'extérieur
des zones a batir, et pour les projets dont la commune est requérante.

Demeurent reservees, les autorisations speciales, en particulier celles relatives
a la protection de l'environnement, a la protection des eaux, a la protection
civile, a la police du feu, des routes, a la forét, & la police du commerce, du
travail et de [l'industrie, aux concessions et palentes

but du réglement/bases légales/organes compélents page 1
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la responsabilite du Conseil Communal quant a leur execution et ne diminuent
en rien celle des propriétaires, des auteurs du projels et des entrepreneurs.

ma._d champ d'application
.1 Les presentes dispositions sont valables pour I'ensemble du terriloire de la

commune de Veyras.

m 3  Lapprobation des plans et le contrile des travaux n'engagent en aucune mesure

2  Sont subordonnes a autonisation tous les élements figurants a l'art.19 de
l'ordonnance sur les constructions.

Flii* e 5 emoluments
al.1  Pour couvrir ses frais effectifs, la commune pergoit un émolument a payer par
le proprietaire au momeni de la delivrance de I'autorisation de construire

Cet émolument sera fixé selon un réglement établi et indexé par le Conseil
] Municipal a cet effet et annexé au présent réglement.

ar.2 Les frais de la procedure de délivrance ou de refus de I'autorisation de
construire sont a la charge du requérant.
Ces frais comportent les taxes basées sur les différents tarifs et les autres
depenses occasionnées, notamment les indemnités de déplacement, frais
d'examen techniques, honoraires d'experts, frais de port, de téléphone et de
publication.

ME Exceptionnellement, les frais peuvent &tre mis a la charge de 'opposant qui

invoque des motifs manifestement insoutenables.

al.4  Le Conseil Municipal peut demander au requérant une avance de frais pour
le traitement de la demande d'autorisation de construire.

5 Tout changement de propriétaires en cours de construction doit étre
annoncée a l'autorité compétente.

[
e

al.1  Les constructions reconnues conformes a 'autorisation de construire et aux
condiions et charges lices a cetle autorisation, ne peuvent élre occupés ou
exploités avant I'établissement d'un permis d'habiter ou d'exploiter.

Ce permis est délivré par le Conseil Municipal sur demande du propriétaire.

champ d'application/emolumenlts/permis d'habiter page 2
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7 équipement des terrains

Em;é nouvelle construction ou transformatione doit étre érigee sur un terrain
uipeé.

Les installations d'équipement doivent répondre aux exigences de la loi et étre
garanties du point de vue technique et juridigue.

5

Ly~

ita

Les modalités de détails sont réglées par la legislation spéciale fédérale et
cantonale.

S

Léquipement est réputé garanti lorsque :

-

Toutes les installations requises sont realisées ou qu'il est eétabli qu'elles seront
achevées au plus tard a la fin des travaux de construction et d'installation, ou si
nécessaire au début des travaux.

[

Les raccordements au réseau routier et au réseau des canalisations publiques
ont élé autorisés,

5i les installations se trouvent sur un fonds appartenant a un tiers, I'équipement
esl également reputé garanti lorsqu'il existe un plan liant les propriétaires ou
lorsqu'une convention portant sur le droit a I'aménagement et au maintien des
installations a ete passée avant l'octroi de I'autorisation de construire. Les droits
necessaires doivent etre acquis au moment du début des travaux.

&

Les installations déquipement sont réputées suffisantes lorsque les besoins
lies a la nouvelle construction ou transformation peuvent éire absorbés par les
réeseaux existants.

-.J

Le droit cantonal prescril que les propriélaires fonciers équipent eux-mémes
leur terrain selon les plans approuvés par l'autorité compétente dans les zones
specifiques.

RALITH

Dans les secteurs préevus d'équiper dans les cing ans &t plus, la commune
prend a sa charge les frais d'equipement sous réserve de la perception des
contributions auprés des propriétaires fonciers,

o protection des sites

Les constructions dowvent présenter un aspect architectural s"harmonisant aux
constructions environnantes et au site.

Le Conseil Municipal a le droit de s'opposer & toute construction de nature a
compromattre I'aspect ou le caractére d'un site, d'un quartier, d'une rue ou
nuire a l'aspect d un édifice de valeur historique, artistique ou pitioresque, méme
si elle ne se heurle a aucune disposition réglementaire speciale.

GENK.

équipemen! des terrains/prolection des siles page 3
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entretien
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Le Conseil Municipal peut ordonner la remise en état ou la démolition des
batiments et autres ouvrages dont le délabrement nuit a l'aspect d'un site ou
qui représente un danger potentiel.

it
=

emplacements d'affichage

Le Conseil Municipal fixe les emplacements réservés & |'affichage de publicité
et a la réclame.

Hors de ceux-ci, il est interdit de placer des affiches.

—=
—_

pose des enseignes

Toutes les enseignes commerciales ou autres, toutes les modifications
d'installations existantes sur voies publiques ou privées, doivent satisfaire aux
dispositions de |a loi sur la circulation routiére et ses ordonnances d'exécution,
ainsi qu'aux régles de 'esthétique.

-

P2

Elles sont subordonnées a l'autorisation du Conseil Municipal et a celle de
I'Autorité Cantonale compétente.

entretien des enseignes

Les enseignes doivent étre maintenues en bon état. Le Conseil Municipal peut
faire enlever, aux frais, risques el périls du propriélaire, celles qui sont mal
entretenues ou devenues inutiles, si le propriétaire invité a procéder aux travaux
necessaires n'execute pas ceux-ci dans le délai fixé, les travaux seront effectues
par des tiers et facturés au propriétaire.

—
L

panneaux de chantier

L autorisation pour la pose de panneaux de chantier est accordée pour la durée
des travaux. La durée totale de I'autorisation est imitée a la durée de 'autorisation
de construire. Elle peut éire prolongée sur demande pour un délai de 6 mois

it
=

panneaux pour la vente
La pose de panneaux pour la vente de biens immobiliers est soumise a l'octroi
d'une autorisation communale.

L' autorisation est délivrée pour 6 mois.

La pose de panneaux n'esl pas autorisée a l'intérieur des villages.

GENERALITES

entrelien/emplacemenltls d'affichage page 4
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m_i_s zones de construction
Les zones de construction comprennent:

o
o
3
=

Zones du centre des villages.
m Zones d'extension des villages.
3 Zones 4 atages sur rez.
Zones 3 étages sur rez.
H Zones 2 étages sur rez.
6. Zones villa.
Zones d'équipement public.
H Zones agricole.
Zones agricole protégee.
0

Zones d'équipements aux frais des propriétaires.

Zones a protéeger. - zone de protection de la nature.
- zone de protection du paysage.
- zone de protection des sources et des cours d'eau.

o zones 7 [ zones d'équipement public

Toutes les constructions, tous les aménagements ou toutes les utilisations de
ces lerrains sont du ressort du Conseil Municipal ou d'une autorite officielle
compétentea.

4

Le degré de sensibilité, selon I'Ordonnance fédérale sur la protection contre
bruit { OPB ) est de : 2.

i zones 8 [ zones agricole

Les zones agricole comprennent :

les territoires qui se prélent a 'exploitation agricole sur le terriloire de la commune
el qui sont situes en dehors du penmétre des zones de constructions,

les terrains qui, dans l'intérét général, doivent étre ulilisés par I'agriculture et
qui sont silues en dehors du perimetre des zones a batir, qu'ils soient en zone
de protection ou en zone sans affectation.

zones de construcltion/zones 7/zones 8 page §
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Le degré de sensibilité, selon 'Ordonnance fédérale sur la protection confre
bruit (OPE ) estde : 3.

"

Les dispositions du droit fédéral et cantonal en matiére de construction et
d'aménagement du territoire demeurent réservées.

18 zones 9 | zones agricole protégée

al Ces zones comprennent les terrains remarguables pour leur gualité du paysage
naturel et construit et leur cachel particulier, dans les zones agricoles protégees,
le maintien des caractéristiques essentielles du paysage naturel et construit
doit étre sauvegarde.

al Dans les zones agricole protégée, les éléments structurant le paysage tels que
les bosquets, les bisses, les cours d'eau, les haies, les murs en pierres seches
el les terrasses seront maintenus, entrelenus et au besoin remplacés ou

restaures dans le respect de la typologie locale.

LIT:

al.3 Les rénovations, les constructions, les démaolitions qui du point de vue de leur
nature, de leur situation et de leur dimension ont un effet important sur le paysage
de la zone agricole a protéger, doivent étre soumis au Conseil Municipal et a la
procédure de demande d'autorisation de construire selon les bases légales en
vigueur.

R A

zones 10 / zones d'équipement aux frais des propriétaires

Larticle 19 alinéa 3 de la loi fédérale sur 'amenagement du territoire (LAT)
dispose que: «5i la collectivité intéressee n'équipe pas les zones a batir dans
les delais prévus, elle doit permetire aux propriétaires fonciers d'équiper eux-
méme leur lerrain selon les plans approuves par elle ou les autoriser a lui avan
cer les frais des equipements selon les dispositions du droit cantonal_»

Larticle 15 alinéa 3 de |a loi cantonale sur lamenagement du territoire (LcAT)
dispose que. «Le reglement communal peul aussi prévoir que l'equipemant
sera effectué aux frais des propriétaires fonciers, »

Se basant sur ces dispositions, le Conseil Municipal peut ordonner que tout ou
partie de ces zones soit équipee aux frais des proprietaires fonciers.

THE Nk

2 0 n e § 9 |/ z o n e § 1 0 page b
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Le Conseil Municipal recevra les plans d'exécution des propriélaires pour exa-
m men et approbation, precisera les modalités des équipements d'une maniere
adaptée a l'utilisation (voies d'accés, véhicules & piétons, conduites d'eau, éner-
gies, evacuations des eaux usees, signalisation, eclairage, efc...).
Le Conseil Municipal conirblera que I'exécution des équipements soit conforme
aux plans approuvas, ainsi qu'a ses directives el exigences,
al.4 Suite a ce contdle, le propriétaire obtiendra I'autorisation de construire lui-méme

les aquipements selon les plans approuvés par le Conseil Municipal.
&ﬂ_l_ﬂ zones a protéger

al.1 Zone de protection de la nature:

‘ ' Cette zone comprend des terrains présentant un grand intéret pour leurs
valeurs naturelles (flore, faune et géologie). La conservation des espéces
caractéristiques el des formes particuliéres du relief doit y élre assurée.

}-_ Toutes les interventions nouvelles telles que constructions, installations
servant aux transports el communications, travaux de genie civil el rural,
maodifications de terrains, changement de la couverture du sol, mouvements de
terre, elc..., pouvant entrainer une modification de I'étal naturel des lieux sont

q en principe interdites. Les acces peuvent étre limités dans cette zone.

Les transformations, renoations, changements d'affectation des constructions
existantes, les travaux de remise en état et entretien des terres de méme que
ceux liés a l'exploitation agricole et sylvicole peuvent étre autorises pour autant
guils ne portent pas atteinte aux richesses naturelles du milieu et n'en
compromettent pas I'équilibre écologique.

Les travaux mentionnés ci-dessus feront obligatoirement I'objet d'une
autorisation de la Commission cantonale des constructions.

m Le Conseil Municipal pourra encourager dans cette zone toutes les modalités

particulieres de protection, de restauration et d'amenagement, les mesures
d'entretien, de surveillance et de mise en valeur.
z Zone de protection du paysage:

m Cette zone comprend des terrains présentant un grand intéret pour leurs

valeurs paysageres (elements constilutifs et représentatifs importants du
paysage en raison de leur beauté, leur rareté, de leur signification culturelle ou
de leur valeur pour la détenle). La sauvegarde du caractére naturel du site doil

étre assurée
t_h) aires forestiéres/distances plantations/dérogalions page 7
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Toute modification sensible du caractére et de I'aspect général du paysage est
en principe interdite. Seules les constructions et installations nouvelles
etroitement liées a l'exploitation agricole et sylvicole pourront étre aulorisées.
Les transformations, rénovations et changements d'affectation des
constructions existantes, les travaux de remise en état et d'entretien des terres
de méme que ceux lies a l'exploitation agricole et sylvicole peuvent élre
autorises pour aulant qu'ils ne portent pas atieinte au site et n'en
comprometient pas l'equilibre.

Les travaux mentionnés ci-dessus feront obligatoirement 'objet d'une
autorisation de la Commission cantonale des constructions.

Le Conseil Municipal pourra encourager dans cette zone toutes les modalités
particulieres de protection, de restauration et damenagement, les mesures
d'entretien, de surveillance et de mise en valeur.

Zone de protection des sources et des cours d'eau:

Le Conseil Municipal peut fixer toutes les réserves et exigences nécessaires a
la protection des sources et des installations de caplage d'eau potable, des
puits de pompage et des nappes d'eau souterraines.

LITHRS

Pour tous les cours d'eau est applicable la législation cantonale en la matiére.

21 aires forestieéres
Dans ces zones, les législations, fédérale et cantonale, en la matiére sont ré-
serveeas,

2 distances pour plantations

Les dispositions de la loi d'application du Code civil suisse (LACCS) sont appli-
cables aux distances a respecter pour les plantations.

Exceptionnellement, le Conseil Municipal peut déroger aux dispositions du pré-
sent reglement si I'application siricle des prescriptions légales ne s'adapte pas

aux conditions d'un lerrain ou d'un programme particulier, et a condition gue ni
l'intérét général, ni les intéréts importants des voisins ne soient lésés.

=

Cette autorisation peul &ltre assortie de charges et conditions parliculiéres.

amendes

F

Les contrevenants au présent réglement et aux décisions despéce fondées
sur lui sont passible d'une amende prononcée par le Conseil Municipal et con-
verlible en arréls en cas de non-paiement, selon l'art.14 de la LC

Cependant, cette amende ne sera en aucun cas inférieure a la valeur de la
partie de la construction en infraction.

amendes/recours/lois et ordonnances page B
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wﬂ_}. 5 _recours
Tout recours contre une décision du Conseil Municipal doit &tre adressé au

Conseil d'Etat dans un délai de 30 jours dés la notification par I'Autorité compe-
tente at dans les formes prévues par la loi sur la procédure et la juridiction
administratives du 6 octobra 1976,

e 26 = lois et ordonnances

rti

Demeurent réservees les dispositions édictées par la Confédération et le
Canton, ainsi que les droits des tiers.

Les dispositions de la loi sur la procédure et la juridiction administratives du
€ octobre 1976 sont applicables a la procédure par devant I'administration
communale et la Commission Cantonale des constructions.

article 27 entrée en vigueur et abrogations

Le présent réeglement entre en vigueur dés son approbation par I'Assemblée
primaire et son homologation par le Conseil d'Etat.

Toutes dispositions antérieures allant a I'encontre du présent réglement sont
abrogées.

Le présent réglement est adopté par le Conseil Municipal de Veyras en séance
du 16 septembre 1998.

Le Président Le Secrétaire
A, de Preux G. Carron

Il & été ratifié par 'Assemblée Primaire de la Commune de Vieyras le 26 avril 1999,

Le Président Le Secrétaire
A. de Preux G. Carron

Il a ete homologue par le Conseil d’'Etat du Canton du Valais dans sa séance du
15 septembre 1999,

Le chancelier d'Etat
Henri v. Roten

Ce réglement compléte la loi sur les constructions et
I"'ordonnance sur les constructions en vigueur.

GENERAL
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La zone du centre des villages..
La zone d'extension des villages...
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introduction

Le vieux village appartient a la mémaoire collective et retrace en partie I'histoire
et I'évolution de la commune.

Dans cette zone il est obligatoire, avant toule élude, d'avertir le Conseil
Municipal de son attention de réaliser des travaux, afin d'obtenir des
informations ainsi que des documents complémentaires.

Il est également vivement conseillé de faire parvenir au Conseil Municipal une
demande de préavis.

En effet, la grande sensibilité du site du vieux village, et la volonté d'en
sauvegarder le caractére exige une telle démarche.

Le Conseil Municipal a le droit de s'opposer a toute construction de nature a
compromettre 'aspect ou le caractere d'un site, d'un quartier, d'une rue ou a
nuire a 'aspect d'un édifice de valeur historique, artistique ou pittoresque, méme
si elle ne se heurte a aucune disposition réglementaire spéciale.

Le présent réglement s'applique a toutes les anciennes constructions du
domaine communale, situées ou non dans la zone du centre des villages.

types de constructions

JBNTRE

al.

JON&S DU

402

Dans cette zone sonl aulorisées les constructions servant exclusivement &
I'habitation. Toute autre construction est interdite, toutefois, les éventuelles
constructions servant a l'exercice d'une activité professionnelle non génante
peuvent étre autorisées, pour autant qu'elles soient justifiées dans cette zone.

zones du centre des villages

Cetie zone se constitue de deux parties distinctes.

La premiere, la zone du cenfre des villages se compose du tissu dense du
vieux village proprement dit.

Les points du reglement qui suivent s'appliquent uniquement a cette entité de
la zone du cenltre des villages.

La seconde, la zone d'extension des villages se compose de la periphérie du
vieux village.

A cette seconde zone s'applique en principe, le réglement de construction de la
zone villa, exception faite de l'indice qui, dans cetle partie est de 0.8.

Lappartenance d’'une parcelle a 'une ou 'autre de ces parties est déeterminée
par le plan annexe au présent reglement.

introduction/types/centre des villages page 1
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2 indice d'utilisation
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En cas de transformation d'un batiment existant, I'indice d'utilisation est
directement déterminé par le gabarit du batiment, pour autant que ce dernier
soit cohérent quant au tissu en place, a l'analyse de site, ainsi qu'aux
justifications de I'auteur du projet.

En cas de démolition et de reconstruction, les mémes critéres sont applicables.
Sous réserve du respect des distances, des alignements, des hauteurs et des
critéres cités plus haut.

La surface consiructible du terrain encore disponible a 'intérieur d'une zone a
batir est la surface des terrains ou parties des terrains faisant I'objet de
autorisation de construire.

Les surfaces ayanl deja servi a la determination des distances ou de l'indice
pour une construction ne peuvent pas étre utilisées a ces mémes fins pour une
autre construction.

La Commune tiend a cet effet un registre des indices.

alignements

Dans cette zone, les alignements ne sont pas trés exactement définis, toutefois
les nouveaux alignements doivent amener une qualite spatiale, au niveau de |a
rue el du pieton, supérieure aux alignements existanis, qualités qui doivent étre
vérifiables dans l'analyse de site et les justificatifs de I'auteur du projet.

Le Conseil Municipal peutl demander une séance sur place, afin d'oblenir des
compléments d'information concernant la construction projetée.

Concernant les éventuels dépassements d'eélements par rapport a I'alignement,
ils seronl analysés en fonction des justificatifs apportés par 'auteur du projet.

indice d'utilisationfalignements page 2
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505 distances
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La distance a la limite est la distance horizontale la plus courte entre la fagade
at la limite du fond.
La distance se calcule pour tous les points de chagque fagade.

Les parties de batiment et autres constructions situées totalement en-dessous
du niveau du terrain naturel voisin peuvent étre construites jusqu'aux limites de
propriéte, sauf dans la partie comprise entre I'espace public et I'alignement, ou
a defaut d'alignement, dans la zone d'interdiction de bétir bordant les voies
publigues.

Aucune trace de ces constructions ne sera visible en surface.

Dans le cas d'une reconstruction, les distances minimales a respecter sont
equivalentes au 1/3 de la hauteur mais au minimum a 3.00m, soit 6.00m enire
batiments.

Ces distances peuvent éventuellement varier en fonction de I'analyse du site et
des justificalifs de l'auteur du projet.

La distance de l'axe d'une route communale jusqu'a une construction est de
10.00m , cette distance est de 7.50m pour une route agricole.

Des derogations aux distances minimales a la limite peuvent étre obtenues
moyennant la constitution sur le fond voisin, en faveur de la Commune, d'une
senitude garantissant que la distance entre constructions sera respectée. Cette
servitude sera inscrite au Registre Foncier.

: hauteurs

Par hautzur maximale du batiment, on entend la hauteur prise depuis le terrain
naturel ou amenagé sl est plus bas que le terrain naturel, jusqu'a la face
supérieure de la panne faitidre ou de l'acrotére pour les toits plats.

Dans cette zone la hauteur maximale du batiment est de 11.00m, le nombre de
niveaux n'est pas limite, la hauteur du batiment est déterminée par les batiments

VOISINS,

Les excavations permettant 'accés aux garages ou a d'autres locaux de
services sont pris en considération dans le calcul de la hauteur.

d i s 1 a nce s | h auvleur s page 3
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507 toitures

Les toitures construites dans ceite zone sont composeées soit
d'un toit & deux pans, soit d'un toit plat.

La toilure plate est considérée comme une cinquieme fagade, et a ce titre doit
étre raitée comme élément a part entiére du projet, et doit étre étudiée comme
telle.

Pour autant qu'elle soit justifiée, une structure légére constituant un accés au
toit et une pergola peut-étre autorisée, mais doit étre ouverte sur 3 des 4 cités.

Les toitures asymétriques, ainsi que les toits a pans inversés, ne sont pas admis
dans cette zone.

La pente de la toiture varie de 20% a 40%, selon la tendance des batimenis
voising, ou les justifications de I'auteur du projet.

Les lucarnes sont autorisées en nombre restreint dans des dimensions
raisonnables (1.50mx1.50m au maximum).

Lacces au toit doit étre facilité et en tout temps accessible
(tabatiére 60cmx40cm min.).

Les mesures pour empécher les glissements de neige, doivent étres prises.

_matériaux et couleurs

Le choix des matériaux et des couleurs utilisés pour les facades ainsi que pour
les toilures, doit étre justifies, soit dans une analyse du projet lui-méme, soit
dans une analyse des différents matériaux que I'on trouve actuellement sur le
site concernée par le projel.

La presentation d'échantillons ou de références de leintes a l'administration
communale est obligatoire.

toitures/ matériauy el couleurs page 4
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derogations

@ES:EILLAGE

riicle 511

Toute dérogation doit étre expressement requise, dans le cas contraire, la
demande est considérée comme incompléte et est retournée sans étre prise en
compte.

La dérogation doit étre justifiée par des schémas explicatifs, ainsi que par un
rapport ecrit démontrant les qualités apportées par les éléments dérogeants au
reéglemeant.

aménagements

Pour chague nouvelle construction, de méme que pour toutes transformations
importantes ou changements d'affectation importants, il faut prévoir un nombre
de places de parc, couvertes ou non, sur le domaine privé. Elles doivent
assurer le parcage des vehicules du proprietaire el de ceux de ses visileurs.

Dans cette zone, on prévoit 1 place de parc par unité de logement individuel.

Des places de détente doivent étre aménagees,

Les améenagements doivent étre réalisés a I'écart des dangers prévisibles et
effectifs.

La surface entre |a parcelle et une voie de circulation, qu'elle soit privée ou

publique, doit étre aménagée dans le prolongement de cette derniére, avec les
meéme matériaux et cela aux frais du propriétaire de la parcelle concernée.

entretien

tONES DU

Les fagades, cldtures et abords des batiments doivent élre maintenus en bon
etat.

Le Conseil Municipal peut ordonner la remise en état ou la démolition, aux frais

du proprietaire, des baliments el autres ouvrages dont le délabrement nuit a
Faspect d'un site ou représente un danger.

deéerogalions/aménagements/entrelien page 5
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eaux claires

Les eaux claires doivent étre raccordées aux différents bisses de la com-
mune ou a un puit perdu, mais en aucun cas au reseau d'eaux usees.

AGE

-E__l_;'._q_ﬁ.lﬂ . ___installations techniques

Les insatallations technigues suivantes doivent étres concues et montées de
maniére a ce que la consommation d'énergie et les émissions soient réduites a
LN minimum;

- instaliations de production de chaleur &t d'eau chaude.

- installations de ventilation et de climaltisation.

- installations de chauffage et de traitement de I'eau des piscines.

Le Conseil Municipal encourage I'utilisation “d'énergies propres” (pompes a
chaleur, énergie solaire). Les dispositions cantonales et fédérales en la matiére
devront étre respectées.

installations sanitaires

Les locaux destines a 'habitation doivent bénéficier d'installations de WC ventilés,
naturellement ou mécaniquement, el de locaux sanitaires en nombre suffisant.

NTRE D45 VIL

T 515 - ___gabarits des constructions

t-—v-:} Le Conseil Municipal peut exiger la pose de gabarits pour indiquer la situation
et les dimensions extérieures de la construction ou de linstallation projelée.

EU

= exécution des travaux

mise @an chantier et permis de fouille
Le début des travaux doit imtervenir dans un délai maximum de 3 ans et les
travaux devront étre poursuivis sans interruption jusqu'a leur achévement. La
construction d'un batiment est reputée commencee lorsque les semelles ou le
radier de fondation sont exécutés.

LONED:

eaux/techniques/sanitaires/gabarits/execution  page 6
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La mise en chantier n'est pas autorisée avant la délivrance de I'autorisation de
conslruire.

Pour les constructions en bordure de route ou a l'intérieur d'une agglomeration,
un plan d'ameénagement de chantier peut &lre exige.

utilisation du domaine public
Lutilisation du domaine public pendant les travaux de construction necessite
une autorisation spéciale du Conseil Municipal e, le cas échéanl, de I'Etat, qui
fixe les modalites, taxes et mesures de securite.

a v.anoc¢ement d e s tr avau X

Le Conseil Municipal doit étre avisé du commencement et de la fin des travaux,
ainsi que de 'avancement des constructions, soit.

Apres la pose du banquetage délimitant l'implantation et au moment de la pose
de I'élément le plus haut appartenant & la structure porteuse de l'ouvrage (panne
faitiére, acrotére, etc...)

Ces contrbles sont effectués par le geometre officiel aux frais du proprietaire.

Lors des divers raccordements aux installations publiques (eaux usees, eaux
claires, eaux potables).

Le releve de ces diverses introductions doit étre transmis au Conseil Municipal
par l'installateur concessionnaire autorisé.

Lors de la pose de la cilerne selon le réglement d'application.

Lors de I'execulion des abris de prolection civile.

217 . modifications

Le maitre de 'ouvrage est tenu d'exécuter ses travaux conformement aux pieces
el plans approuves par le Conseil Municipal.

Toute modification doit faire I'objet d'une nouvelle demande. Ces modifications
ne peuvent étre entrepnses avant la décision du Conseil Municipal.

exécution/modiflications page T
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Lorsque les travaux sont exécutés sans autorisation ou contrairement a
l'autorisation délivrée, le Conseil Municipal en ordonne I'arrét immédiat.

Si l'autorisation ou la modification de l'autorisation nécessaire n'est pas
expressement requise dans les plus brefs délais ou si elle ne peut &tre accordée,
le Conseil Municipal ordonne la suppression des ouvrages exécutés et la remise
en état des lieux.

m o d i f i e a 1| i o mn s page8



REGLEMENT DES CONSTRUCTIONS 1998
c 0 m m u n ] d e v e ¥y r a 5

mﬁlﬂ demande d'autorisation

La demande d'autorisation de construire doit étre adressée au Conseil
Municipal sous forme de dossier plié au format A4.

La formule ad-hoc mise a disposition par la commune, doit &tre diment remplie

el signee par le maitre de | 'ouvrage, ou par l'auteur du projet et remise en
5 exemplaires, accompagnee des autres documents.

. extrait 1/25'000e

LN
_—y
A=l

YILLAGE

Le lieu de la construction doit étre signalé par une croix de couleur rouge sur
un extrait de carte au 1/25°000e, comprenant également les coordonnées du
sile concerneé.

Cet extrait accompagnera les autres documents en 5 exemplaires.

plan de situation

Le plan de situation doit étre établi sur un plan original, daté et signé par le
geometre officiel, et ne doit pas étre inférieur de plus de trois mois a la date de
la demande d'autorisation.

Le plan de sitluation conbiendra les parcelles voisines dans leur entier, et sera
joint au reste du dossier.

OIHTRE DS

(=%}
=
et
£
£D
Ln
el
—_

contenu du plan de situation

Les limites et les numeros des parcelles a balir et des parcelles voisines, les
noms des proprietaires, les constructions et les installations réalisees sur ces
parcelles, les coordonnees, la surface des parcelles et de l'indice d'utilisation
du sol, ainsi que l'indication des surfaces ayant déja servi a la détermination
des distances ou de l'indice pour une construction, el qui par conséquent ne
pourront pas étre a nouveau utilisées a ces mémes fins pour une autre
construction.

ONES DY

demandefextrail 1/25'000e/plan de situation page 9
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La zone ou se trouve la parcelle a batir.

Les voies publiques avec leur désignation, les acceés existants, projetés et les
places de parc.

Les constructions existantes hachurees ou teintées en gris, les constructions
projetees et les transformations teintées en rouge, les démolitions en jaune.

Les distances par rapport a la limite des voies publiques, aux fonds et aux
batiments voising, aux limites forestiéres.

Un point de repére de nivellement coté, contrblable sur le terrain sis en dehors
des aménagements prévus pour la construction.

Les introductions d'eau, d'électricité el de gaz, depuis les installations publiques,
ainsi que I'évacuation des eaux usees et des eaux claires.

La position des bornes hydrantes les plus proches.
Lemplacement des installations de stockage de carburant ou de production

d'énergie.

plans de construction

Les plans de constructions doivent étre élablis selon les régles de 'arl a
I'echelle 1/50e ou 1/100e, datés et signes par le maitre de l'ouvrage et I'auteur
du projet.

conlenu du plan de situalion/plans de construction page 10
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contenu des plans de construction

DES VILLAGES

1]
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(0NES DU-CENIRE

Les plans de tous les niveaux avec la mention des cotes principales, des niveaux,
de l'affectation des locaux, des installations de chauffage et d'évacuation des
fumees, des matériaux et des autres installations.

Le plan du rez-de-chaussée contiend I'amorce des batiments voisins, ainsi que
les aménagements extérieurs propres aux batiments concernés.

Les coupes necessaires a la compréhension du projet avec les hauteurs cotées,
lindication du terrain naturel et du terrain aménagé, la référence au point de
nivellement mentionné sur le plan de situation.

Les coupes sur le terrain s'étendent d'une construction voisine a I'autre, y compris
leur amorce.

Lemplacement ainsi que le sens ou la coupe est effectuée doit figurer sur tous
les niveaux.

Toutes les facades cotees avec indication du terrain naturel et du terrain amenage
aprés la construction.

Les coupes sur le terrain figurantes sur les fagades s'étendent d'une
construction voisine a l'autre, y compris leur amorce.

Dans le cas d'une toiture plate, cette cinquiéme facade, doit également
figurer parmi les plans de constructions, avec l'indication des aménagement
projetés, et des matériaux prévus en toiture,

Le plan de toiture s'éend aux toitures avoisinantes, y compris leur amorce.

Les amenagemenis extérieurs avec les mouvements de terre, talus, murs de
soutenement, clotures fixes, places et acces.

Les amenagements s'etendent jusqu aux amenagements voisins, y comprs
leur amorce.

€ o n | e n u d e s p | a n s page 11
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524 documents spéciaux

Pour la zone du centre des villages, une analyse de site et de ses composants
est neécessaire a la bonne compréhension du tissus existant, afin d'intégrer au
mieux la nouvelle construction.

Sans cette analyse préliminaire, aucune modification ne peut élre apportée aux
batiments existants.

Pour les demandes de dérogations, les documents nécessaires a la
compréhension des avantages apportés au projet.

Y ILLAGES

=4}
Ll

Ces documents sont selon les cas, des schémas explicatifs, des photos
montages, des maquettes, mais dans tous les cas ces piéces seront
accompagnees d'un rapport explicatif.

Tous les documents doivent élres remis au
Conseil Municipal en 5 exemplaires, diment signeés.

(ONES DU GENTRE DES

d o ¢c umemnt s s p & ¢ i a u x  pagel2
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Ce reglement complete la loi cantonale sur les constructions et
l'ordonnance sur les constructions en vigueur.
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La zone 4 étages surrez...
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400 indice d'utilisation

TAGES SUR RAZ

S 4 &

LONE

Lindice d'utilisation est le rapport entre la surface brute de plancher utile et la
surface constructible du terrain.

surface brute de plancher utile
surface constructible du terrain

La surface brute de plancher utile se compose de la somme de toutes les
surfaces utilisées ou utilisables pour I'habitation ou 'activité professionnelle, v
compris les surfaces des murs et des parois dans leur section horizontale.
Dans les combles entre en considération la surface ayant une hauteur supéneure
ou eégale a 1.80m.

Dans les couloirs, coursives, escaliers et ascenseurs, Communs ou non, la
surface considérée esl a calculer par niveau au prorata des surfaces habitables
desservies, prises en compte dans le calcul.

N'entrent toutefois pas en considération toutes les surfaces non utilisées ou
non utilisables pour I'habitation, ou pour lNexercice d'une activité professionnelle.
Lutilisation effective des locaux cites ci-dessus doit correspondre a la
destination figurant dans le dossier de mise a l'enquéte et autorisee.

La surface constructible du terrain encore disponible a l'intérieur d'une zone a
batir est la surface des terrains ou parties des terrains faisant I'objel de
I'autarisation de construire.

Les surfaces ayant déja servi a la détermination des distances ou de l'indice
pour une consiruction ne pourront étre utilisées a ces mémes fins pour une
autre construction.

La commune tient a cet effel un registre des indices.
Lindice d'utilisation dans cette zone ne doit pas dépasser 0.60.

Dans le cas de constructions multiples avec |'étude d'un plan de quartier l'indice
peut étre augmenter, sans toutefois dépasser 0.80.

i ndice d "uw il ilisaltion pagel
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types de constructions

Dans cette zone sont autorisées les constructions servant a I'habitation,
a I'exercice d'une activité professionnelle non génante, ainsi qu'aux
infrastructures d'artisanat léger, pour autant qu'elles n'entrainent aucune
nuisance supplémentaire,

_alignements

& RA

En régle générale, les constructions dans cette zone doivent étre alignées sur
les routes directement a proximite de la parcelle sur la fagade principale.
Dans le cas de I'absence immeadiate d'une route aux abords de la parcelle, le
faite sera perpendiculaire ou paralléle aux courbes de niveaux suivant la
tendance d'orientation dans la zone environnante.

Au rez-de-chaussée, aucune saillie de construction ne peut depasser la ligne
fixee par I'alignement.

Les avant-toils ne doivent en aucun cas depasser de B0cm le fil de la facade.
Les balcons et autres anticipations ne doivent pas depasser le fil de la fagade
de plus de 1.50m.

distances

EAGES 51

JONES 4 B

La distance a la limite est la distance horizontale la plus courte entre la fagade
et |a limite du fond.
La distance se calcule pour tous les points de chaque fagade.

Les parties de batiment et autres constructions situées totalement en-dessous
du niveau du terrain naturel voisin peuvent étre construites jusqu'aux limites de
propriete, sauf dans I'espace compris entre I'espace public et 'alignement, ou &
defaut d'alignement, dans la zone d'interdiction de batir bordant les voies
publiques.

Aucune trace de ces constructions ne doit étre visible en surface.

Les balcons et autres saillies peuvent empiéter sur la distance minimale prescrite
a la limite, jusqu'a un maximum de 1.50m.

tlypes/alignements/distances page 2
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La distance frontale minimale a la limite dans cetle zone est de 12.50m, soit
25.00m entre batimenis.
La distance latérale minimale & la limite dans ceite zone est de 7.00m, soit
14.00m entre batiments.

La distance de I'axe d'une route communale jusqu'a une construction est de
10.00m , cette distance est de 7.50m pour une route agricole.

Des dérogations aux distances minimales a la limite peuvent étre obtenues
moyennant la constitution sur le fond voisin, en faveur de la Commune, d'une
servitude garantissani que la distance entre les constructions doil éire respectee.
Cette servitude sera inscrite au Registre Foncier en faveur de la Commune.

JUR REZ

1]
po S

La distance entre batiments est la distance la plus courte entre tous les points
des deux fagades.

Pour toutes les constructions érigées sur un méme fond, elle ne peut étre
inférieure au double de la distance minimale prescrite a la limite.

hauteurs

AEGE )

Par hauteur maximale du batiment, on entend la hauteur prise depuis le terrain
naturel ou amenage s'il est plus bas que le terrain naturel, jusqu'a la face
supérieure de la panne faitiére ou de |'acrotére pour les toits plats.

AT

o
3

Les excavalions permeltant l'accés aux garages ou a d'autres locaux de
services ne sonl pas pris en considération dans le calcul de la hauteur, pour
autant que la largeur n'excéde pas 1 x 5.00m. au maximum par batiment.

:

o
[

Dans cetle zone la hauteur maximale du batiment est de 16.20m.
Le nombre de niveaux est limité a 5, rez-de-chaussée compris.
Tout sous-sol ou rez-de-chaussée doil étre compté comme niveau si la surface
tolale des fagades du sous-sol emerge de plus de la moitie (acces aux
garages) au-dessus du niveau du terrain naturel ou aménageé si il est plus bas,
il est interdit d'avoir deux fagades totalement hors sol.

Si la pente du terrain est supérieure a 50%, la hauteur maximale peut étre
augmentée de 10%.

LONES

d i s 1 ances |/ hauvitewuvrs page 3
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toitures

Les toitures construites dans cette zone sont composées soit de 4 pans,
soit d'un seul pan horizontal.

La toiture plate est considérée comme une cinquiéme facade, et a ce titre doil
étre traitée comme élément a part entiére du projet, et doit étre étudiée comme
telle.

Pour autant qu'elle soit justifiée, une structure légére constituant un acces au
toil et une pergola peut-étre autorisée, mais doil étre ouverte sur 3 des 4 cotes.

Les toitures asymetriques, ainsi que les toits a pans inverses ne sont pas admis
dans cette zone.

La pente de la toiture peut varier de 20% a 40%, selon la tendance des batiments
voising, ou les justifications de l'auteur du projet.

Les lucarnes sont autorisées en nombre restreint dans des dimensions
raisonnables (1.50mx1.50m au maximum).

Lacces au toit doit étre garanti et en tout temps accessible
(tabatiere 60cmx40cm min. ).

Les mesures pour empécher les glissements de neige doivent étre prises.

406 matériaux & couleurs

(ONES £ 8

Le choix des matériaux et des couleurs utilisés pour les facades ainsi que pour
les toitures, doit étre justifié, soil dans une analyse du projet lui-méme, soi
dans une analyse des difféerents matériaux que I'on trouve actuellement sur le
site concerné par le projet.

La présentation d'echantillons a l'administration communale est obligaloire.

toitures/maltériaux & couleurs page 4
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habitat groupé

Lorsqu'il s'agit d'un ensemble de constructions autorisé sous la forme d'une
seule autorisation de construire, les constructions non commencees dans un
délai de 5 ans, doivent faire I'objet d'une nouvelle demande.

Une atiention toute particuliére doit étre apportée au front de rue. Cette fagade
doit étre trailée de maniére a rétablir I'échelle au niveau du piéton, soit par un
decalage horizontal ou vertical, soit par un élément horizontal (marquise, balcon,
elc...).

Les fagades mitoyennes en attente doivent étre peintes et isolees si la

construction ne debule pas dans I'année qui suit, exception faite pour
du béton apparent.

n dérogations

Toule dérogation doit étre expressement requise, dans le cas contraire, la
demande est consideree comme incompléte et est retournee sans étre prise en
comple.

La dérogation doit étre justifiée par des schémas explicatifs, ainsi que par un
rapport écrit démontrant les qualités apporiées par les éléments dérogeants au
reglement.

aménagements

Pour chaque nouvelle construction, de méme que pour toutes transformations
importantes ou changements d'affectation importants, il faut prévoir un nombre
de places de parc, couvertes ou non, sur le domaine prive. Elles doivent
assurer le parcage des vehicules du propriétaire et de ceux de ses visiteurs.

Dans cetle zone, on prévoit 2 places de parc par unité de logement individuel,
1.5 places de parc par unilé de logements multiples.

Des places de détente doivent élre aménagées a raison de 20% de la surface
habitable. Les amenagemenis devront étre réalisés a 'écart des dangers
prévisibles el effectifs.

La surface entre la parcelie et une voie de circulation, qu'elle soil privée ou

publique, doit étre aménagee dans le prolongement de cette derniére, avec les
meémes materiaux et cela aux frais du proprigtaire de la parcelle concernee.

habital groupé/dérogalions/aménagemenls page 5
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__entretien

Les fagades, clotures et abords des batiments doivent étre maintenus en bon
état.

Le Conseil Municipal peut ordonner la remise en état ou la démolition, aux frais
du propriétaire, des batiments et autres ouvrages dont le délabrement nuit a
l'aspect d'un site ou représente un danger.

R R

__eaux claires

Les eaux claires doivent étre raccordées aux différents bisses de la commune
ou a un puit perdu, mais en aucun cas au réseau d'eaux useées.

1

12 insiallations techniques
Les insatallations techniques suivantes doivent étres congues et montees de
maniére a ce que la consommation d'énergie et les emissions soient reduites a
un minimum:

- installations de production de chaleur et d'eau chaude.
- installations de ventilation et de climatisation.
- installations de chauffage et de traitement de I'eau des piscines.

Le Conseil Municipal encourage I'ulilisation “d'énergies propres” (pompes a
chaleur, énergie solaire). Les dispositions cantonales et fédérales en la matiére
sont a respecter.

BTAGES
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installations sanitaires

Les locaux destings a I'habitation doivent bénéficier d'installations de WC ventilés,
naturellement ou mécaniquement, et de locaux sanitaires en nombre suffisant.

=
==
S

gabarits des constructions

Le Conseil Municipal peut exiger la pose de gabarils pour indiquer la situation
el les dimensions extérieures de la construction ou de linstallalion projetee.

CONES 4

entretienféquipementi/eauvx/technique page 6
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exécution des travaux

JUR RAZ
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mise en chantier et permis de fouille
Le début des travaux doit intervenir dans un délai maximum de 3 ans et les
travaux devront étre poursuivis sans interruplion jusqu'a leur achévement. La
construction d'un batiment est réputée commencée lorsque les semelles ou le
radier de fondation sont exécutés.

La mise en chantier n'est pas autorisée avant la délivrance de "autonsation de
construire.,

Pour les constructions en bordure de route ou a l'intérieur d'une agglomeration,
un plan d'amenagemen! de chantier peut élre axige.

utilisation du domaine publiceg
Lutilisation du domaine public pendant les travaux de construction nécessite
une autorisation speciale du Conseil Municipal et, le cas echéant, de I'Etat, qui
fixe les modalités, taxes et mesures de sécurité.

a v a n c e m e n t d e s t r a v a u x

Le Conseil Municipal doit étre avise du commencement et de la fin des travaux,
ainsi que de I'avancement des constructions, soit;

Apres la pose du banquetage délimitant I'implantation et au moment de la pose
de I'element le plus haut appartenant a la structure porteuse de I'ouvrage (panne
faitiere, acrotere, elc...)

Ces controles sont effectués par le géométre officiel aux frais du propriétaire.

Lors des divers raccordements aux installations publiques (eaux usées, eaux
claires, eaux polables).

Le relevé de ces diverses introductions doit étre transmis au Conseil  Munici-
pal.

Lors de la pose de la citerne selon le réglement d'application

Lors de I'exécution des abris de protection civile.

sanitaire/gabarits/exeéecution page 7
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modifications

Ly ]
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Le maitre de I'ouvrage est tenu d'exécuter ses travaux conformément aux piéces
et plans approuves.,

R 8

3t}
P

Toute modification doit faire 'objet d'une nouvelle demande. Ces modifications
ne peuvent étre entreprises avant la décision du Conseil Municipal.

Lorsque les travaux sont exécutés sans autorisation ou contrairement &
l'autorisation délivrée, la commune en ordonne |'arrét immeédial.

Si l'autorisation ou la modification de I'autorisation nécessaires n'est pas
expressement requise dans les plus brefs délais ou si elle ne peut pas étre
accordee, le Conseil Municipal ordonne la suppression des ouvrages exécutés
et la remise en état des lieux.

(ONES 4 BTAGES SUR

exécution/modifications pageB8
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417 demande d'autorisation

L

La demande d'autorisation de construire doit étre adressée au Conseil
Municipal sous forme de dossier plie au format A4.

La formule ad-hoc mise a disposition par la commune, doit étre dament remplie
et signée par le maitre de l'ouvrage, ou par l'auteur du projet et remise en 5
exemplaires, accompagnee des autres documents.

IR RE

o

= exirait 1/25°000e

Le lieu de la construction doit étre signalé par une croix de couleur rouge sur
un extrait de carte au 1/25'000e, comprenant egalement les coordonnées du
sile concerne.

Cet extrait accompagnera les autres documents en 5 exemplaires.

419 plan de situation

Le plan de situation doit étre établi sur un plan original, daté et signé par le
geométre officiel.

Le plan de situation contiendra les parcelles voisines dans leur entier, et sera
joint au reste du dossier.

420 - contenu du plan de situation

Les limites et les numeros des parcelles a batir et des parcelles voisines, les
noms des proprietaires, les constructions et les installations realisées sur ces
parcelles, les coordonnees, |a surface des parcelles et de l'indice d'utilisation
du sol, ainsi que l'indication des surfaces ayant déja servi a la détermination
des distances ou de l'indice pour une construction, et qui par conséquent ne
pourront pas élre a nouveau utilisées a ces mémes fins pour une autre
construction.

£ BETAGES S

LONES

demande/extrait 1/25 000e/plan de situation page 9
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La zone ou se trouve la parcelle & batir,

Les voies publiques avec leur désignation, les accés existants, projetés et les
places de parc.

R&Z

al. 4 Les constructions existantes hachurées ou teintées en gris, les constructions
projetees et les transformations teintées en rouge, les demolitions en jaune.

Les distances par rapport a la limite des voies publiques, aux fonds et aux
batiments voisins, aux limites forestiéres.

Un point de repére de nivellerment coté, contrélable sur le terrain sis en dehors
des amenagements prévus pour la construction,

Les introductions d'eau, d'électricité et de gaz, depuis les installations publiques,
ainsi que |'evacuation des eaux usées el des eaux claires.

La position des bormes hydrantes les plus proches.

iy 5UR

54
=3

Lemplacement des installations de stockage de carburant ou de production
d'énergie.

421 plans de construction

Les plans de constructions doivent &tre etablis selon les régles de l'art a
I'échelle 1/50e ou 1/100e, datés et signés par le maitre de I'ouvrage et I'auteur
du projet.

4 ETA

article 422 contenu des plans de construction

Les plans de tous les niveaux avec la mention des cotes principales, des niveaux,
de l'affectation des locaux, des installations de chaulfage et d'évacualion des
fumées, des matériaux el des autres installations.

LONED

conlenu du plan de situation/plans de construction page 10



REGLEMENT DES CONSTRUCTIONS 1998
m u n e d e v e ¥ I a 5

Le plan du rez-de-chaussée s'étend aux limites de la parcelle.

Les coupes necessaires a la compréhension du projet avec les hauteurs cotees,
l'indication du terrain naturel et du terrain ameénage, la rélérence au point de
nivellement mentionne sur le plan de situation.

Les coupes sur le terrain s'étendent d'une limite a l'autre de la parcelle,
Lemplacement ainsi que le sens ol la coupe est effectuée doivent figurer sur
tous les niveaux.

Toutes les facades cotees avec indication du terrain naturel et duterrain amenage
apres la construction.

Les coupes sur le terrain figurantes sur les fagades doivent s'élendre d'un bout
a l'autre de la parcelle.

Dans le cas d'une loiture plate, cette cinquieme fagade, doil egalement
figurer parmi les plans de constructions, avec l'indication des ameénagements

projetes, el des matériaux prévus en toiture.

Les amenagements exterieurs avec les mouvements de terre, talus, murs de
souténement, clotures fixes, places et accés.

3 documents spéciaux

i 224458 SUR REZ

Ba
[ 2]

LONED

Tous les documents requis pour les projets de construction soumis a la legislation
sur I'énergie et sur l'environnement.

Pour les demandes de derogations, les documents necessaires a la
comprehension des avantages apportes au projet.

Ces documents sont selon les cas, des schemas explicatifs, des photos

montages, des maquetles, mais dans tous les cas ces pieces doivent étre
accompagnées d'un rapport explicatif.

contenu des plans/documenls spéciaux page 11
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Tous les documents doivent étres remis au
Conseil Municipal en § exemplaires, diment signés.
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Ce réglement compléte la loi cantonale sur les constructions et
I'ordonnance sur les constructions en vigueur,
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£l 300 indice d'utilisation

TAGES SUR RAE

B
.

) )k

al.s

(ONE

Lindice d'utilisation est le rappont entre la surface brute de plancher utile et la
surface constructible du terrain.

surface brute de plancher utile
surface constructible du terrain

La surface brute de plancher utile se compose de la somme de toutes les
surfaces utilisees ou utiisables pour I'habitation ou I'activité professionnelle, y
compris les surfaces des murs el des parcis dans leur section horizontale.
Dans les combles entre en considération la surface ayant une hauteur supérieure
ou égale a 1.80m.

Dans les couloirs, coursives, escaliers el ascenseurs, communs ou non, |a
surface consideree est a calculer par niveau au prorata des surfaces habitables
desservies, prises en compte dans le calcul.

N'entrent toutefois pas en considéeration toutes les surfaces non ulilisées ou
non utilisables pour I'habitation, ou pour 'exercice d'une activité professionnelle.
Lutilisation effective des locaux cités ci-dessus doit correspondre & la
destination figurant dans le dossier de mise & I'enquéte et autorisée.

La surface constructible du terrain encore disponible a lintérieur d'une zone a
batir est la surface des terrains ou parties des terrains faisant 'objet de
I"autorisation de construire.

Les surfaces ayant deja servi a la determination des distances ou de lindice
pour une construction ne pourront étre utilisées a ces mémes fins pour une
autre construction.

La commune tient a cet efiet un registre des indices.
Lindice d'ulilisation dans cette zone ne doit pas dépasser 0.60.

Dans le cas de constructions multiples avec 'étude d'un plan de quartier l'indice
peut étre augmente, sans toutefois dépasser 0.80.

i ndice g " uwtili1s a1l on page 1
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—— lypes de constructions

Dans cette zone sont autorisées les constructions servant & I'habitation,
a I'exercice d'une activité professionnelle non génante, ainsi qu'aux
infrastructures d'artisanal léger, pour autant qu'elles n'entrainent aucune
nuisance supplementaire.

alignements

R R

al.1

]

En regle generale, les constructions dans cette zone doivent étre alignées sur
les routes directement a proximilé de la parcelle sur la facade principale.
Dans le cas de I'absence immediate d'une route aux abords de la parcelle, le
faite sera perpendiculaire ou paralléle aux courbes de niveaux suivant la
tendance d'orientation dans la zone environnanie.

Au rez-de-chaussée, aucune saillie de construction ne peul dépasser la ligne
fixée par I'alignement,

Les avant-toits ne doivent en aucun cas dépasser de B0cem le fil de la fagade.
Les balcons et autres anlicipations ne doivent pas dépasser le fil de la facade
de plus de 1.50m.

distances

J0NES 3 BEAGES SO

La distance a la limite est la distance honzontale la plus courte entre la fagade
et la limite du fond.
La distance se calcule pour tous les points de chaque fagade.

Les parties de batiment et autres constructions situées totalement en-dessous
du niveau du terrain naturel voisin peuvent étre construites jusqu'aux limites de
propriete, sauf dans I'espace compris entre I'espace public et I'alignement, ou a
défaut d'alignement, dans la zone d'interdiction de batir bordant les voies
publiques.

Aucune trace de ces constructions ne doit élre visible en surface.

Les balcons et autres saillies peuvent empieter sur la distance minimale prescrite
a la limite, jusqu'a un maximum de 1.50m.

types/alignements/distances page 2
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La distance frontale minimale a la limite dans cette zone est de 10.00m, soit
20.00m enire batiments.
La distance laterale minimale a la limite dans cette zone est de 6.00m, soit
12.00m entre batiments.

La distance de I'axe d'une route communale jusqu'a une construction est de
10.00m , cette distance est de 7.50m pour une route agricole.

Des derogations aux distances minimales a la limite peuvent éire obtenues
moyennant la constitution sur le fond voisin, en faveur de la Commune, d’'une
servitude garantissant que la distance entre les constructions doit étre respectee.
Cette servitude est inscrite au Registre Foncier en faveur de la Commune.

La distance entre batiments est la distance la plus courte entre tous les points
des deux facades.

Pour toutes les constructions érigées sur un méme fond, elle ne peut étre
inférieure au double des distances minimales prescrites a la limite latérale ou
frontale.

hauteurs

574

)

Calt

al.

LONED

Far hauteur maximale du batiment, on entend la hauteur prise depuis le terrain
naturel ou amenage s'il est plus bas que le terrain naturel, jusqu'a la face
superieure de la panne faitiéere ou de I'acrotére pour les toils plats.

Les excavations permettant 'accés aux garages ou a d'autres locaux de
services ne sont pas pris en considération dans le calcul de la hauteur, pour
autant que la largeur n'excéde pas 1 x 5.00m. au maximum par batiment.

Dans cette zone la hauteur maximale du batiment est de 13.50m.
Le nombre de niveaux est limilé a 4, rez-de-chaussee compris.
Tout sous-sol ou rez-de-chaussée doil élre complé comme niveau si la surface
lotale des fagades du sous-sol émerge de plus de la moitié (accés aux
garages) au-dessus du niveau du terrain naturel ou amenage si il est plus bas,
il est interdit d'avoir deux fagades totalement hors sol,

Si la pente du terrain est supérieure a 50%, la hauteur maximale peut étre
augmentée de 10%.

d i s 1 a nces | h auvul e ur s page 3
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toitures

Les toitures construiles dans celte zone sont composées soil de 4 pans,
soit d'un seul pan horizontal.

La toilure plate est considérée comme une cinquiéme facade, et a ce titre doit
étre traitée comme élément a part entiére du projet, et doit étre étudiée comme
telle.

Pour autant qu'elle soit justifiee, une structure légere conslituant un acces au
ioit et une pergola peut-éire autorisée, mais doit &tre ouverte sur 3 des 4 cotés.

Les toilures asymetriques, ainsi que les toits a pans inverses ne sont pas admis
dans cette zone.

La pente de |a toiture peut varier de 20% a 40%, selon la tendance des batimenls
voising, ou les justifications de I"auteur du projet.

Les lucarnes sonl autorisées en nombre restreint dans des dimensions
raisonnables (1.50mx1.50m au maximum).

Lacces au loil doit etre garanti et en toul temps accessible
(tabatiére 6B0cmx40cm rmin.).

Les mesures pour empécher les glissements de neige doivenl étre prises.

_matériaux & couleurs

Le choix des matériaux el des couleurs utilisés pour les fagades ainsi que pour
les toitures, doit &tre justifie, soit dans une analyse du projet lui-méme, soi
dans une analyse des differents materiaux que I'on trouve actuellement sur le
site concerne par le projet.

La présentation d'échantillons a I'administration communale est obligatoire.

toitures/matériaux & couleurs page 4
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habitat groupé

R3

P

al.

Lorsqu'il s'agit d'un ensemble de constructions autorisé sous la forme d'une
seule autorisation de construire, les constructions non commenceées dans un
délai de 5 ans, doivent faire 'objet d'une nouvelle demande.

Une attention toute particuliére doit étre apportée au front de rue, Cette facade
doit étre traitée de maniere a rétablir 'echelle au niveau du pigton, soit par un
décalage horizontal ou vertical, soit par un élément horizontal (marquise, balcon,
etc...).

Les facades mitoyennes en attente doivent étre peintes et isolees si la

construction ne débute pas dans l'année qui suit, exception faite pour
du béton apparent.

dérogations

% 3R

Toute derogation doit étre expressement requise, dans le cas contraire, la
demande est considérée comme incompléte et est retournée au requérant.

La dérogation doit étre justifiée par des schémas explicatifs, ainsi que par un

rapport ecrit demontrant les qualités apportées par les éléments dérogeants au
reglement.

aménagements

J0NES 3 146

Pour chagque nouvelle construction, de méme que pour loutes transformations
imporiantes ou changements d'affectation, il faut prévoir un nombre de places
de parc, couvertes ou non, sur le domaine privé. Elles doivent
assurer le parcage des véhicules du propriétaire et de ceux de ses visiteurs.

Dans cette zone, on prévoit 2 places de parc par unité de logement individuel,
1.5 places de parc par unité de logements multiples.

Des places de détente doivent &lre aménagées a raison de 20% de la surface
habitable. Les amenagements devront étre realises a I'ecart des dangers effectifs
et prévisibles.

La surface entre la parcelle et une voie de circulation, qu'elle soit privée ou

publique, doit étre aménagée dans le prolongement de cette derniére, avec les
mémes materiaux et cela aux frais du proprietaire de la parcelle concernée,

habital groupé/dérogations/aménagements page 5
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R 310 entretien
Les facades, clotures et abords des bdtiments doivent élre maintenus en bon
atat.

du proprigtaire, des batiments et autres ouvrages dont le délabrement nuit a
I'aspect d'un site ou représente un danger.

m‘ Le Conseil Municipal peut ordonner la remise en état ou la demaolition, aux frais

%.3] 1 eaux claires

m Les eaux claires doivent étre raccordées aux différents bisses de la communea
ou a un puil perdu, mais en aucun cas au réseau d'eaux useées.

W 12 o installations techniques

Les insataliations techmques suivantes doivent élres congues & montées de
maniére a ce que la consommation d'énergie et les émissions soient réduites a
un minimum:

- installations de production de chaleur et d'eau chaude.

- instaliations de ventilation et de climatisation,

- instailations de chauffage et de traitement de 'eau des piscines.

Le Conseil Municipal encourage l'utilisation “d'énergies propres” (pompes a
chaleur, energie solaire). Les dispositions cantonales et fédérales en la matiére
sont a respecter.

= installations sanitaires

Les locaux destings a I'habitation doivent bénéficier dinstallations de WC ventilés,
naturellement ou mécaniquement, et de locaux sanitaires en nombre suffisant.

J BTAGE

gabarits des constructions
Le Conseil Municipal peut exiger la pose de gabarits pour indiquer la situation
el les dimensions extérieures de la construction ou de l'installalion projetée.

ZONE@

enlretienféquipementfeaux/technique page 6
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E&dﬂhﬁ exécution des travaux
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mise en chantier et permis de fouille
Le debut des travaux doit intervenir dans un déla: maximum de 3 ans el les
travaux devront éire poursuivis sans interruption jusqu'a leur achévement. La
construction d'un batiment est réputée commencee lorsque les semelles ou le
radier de fondation sont exécutés.

La mise en chantier n'est pas autorisee avant la delivrance de 'autonsation de
construire.

Pour les constructions en bordure de route ou a l'intérieur d'une agglomeration,
un plan d'amenagement de chantier paut étre exige.

utilisation du domaine publiceg
Lutilisation du domaine public pendant les travaux de consiruction necessile
une aulorisation spéciale du Conseil Municipal et, le cas écheant, de I'Etat, qui
fixe les modalités, taxes et masures de sécurité.

a v a nc e m e n t d e s t rav auXx

Le Conseil Municipal doit étre avisé du commencement et de la fin des travaux,
ainsi que de I'avancement des constructions, soit:

Apres la pose du banquetage délimitant I'implantation et au moment de la pose
de I'élément le plus haut appartenant a la structure porteuse de l'ouvrage (panne
faitiere, acrotére, elc...)

Ces controles sont effectués par le géomeétre officiel aux frais du propriétaire.

Lors des divers raccordements aux installations publiques (eaux usees, eaux
claires, eaux potables).

Le relevé de ces diverses introductions doit étre transmis au Conseil Municipal
par l'installateur concessionnaire autoriseé.

Lors de la pose de la citerne selon le reglement d'application.

Lors de I'exécution des abris de protection civile.

sanitaire/gabarits/exéculion page 7
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modifications

:

Le maitre de I'ouvrage est tenu d'exécuter ses travaux conformeément aux piéces
et plans approuvés par le Conseil Municipal,

R 3

=
(45

Toute modification doit faire l'objet d'une nouvelle demande. Ces modifications
ne peuvent étre entreprises avant la decision du Conseil Municipal,

Lorsque les travaux sont execulés sans autorisation ou contrairement a
I'autorisation delivree, la commune en ordonne l'arrét immeédiat.

Si l'autorisation ou la modification de l'autorisalion nécessaire n'est pas
expressément requises dans les plus brefs délais ou si elles ne peut pas étre
accordée, le Conseil Municipal ordonne la suppression des ouvrages exécutés
et la remise en état des lieux.

(ONES J BTAGES 3UR

exécution/ modifications page8
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demande d'autorisation

La demande d'autorisation de construire doit étre adressée au Consail
Municipal sous forme de dossier plié au format A4.

La formule ad-hoc mise & disposition par la commune, doit &tre ddment remplie
&t signee par le maitre de 'ouvrage, ou par l'auteur du projet et remise en 5
exemplaires, accompagnee des autres documents,

R R

:

= . exirait 1/25'000e

Le lieu de la construction doil étre signalé par une croix de couleur rouge sur
un extrait de carte au 1/25'000e, comprenant également les coordonnées du
sile conceme.

Cet extrait accompagnera les autres documents en 5 exemplaires.

plan de situation

Le plan de situation doit étre &tabli sur un plan original, daté et signé par le
geometre officiel, et ne doit pas étre inférieur de plus de trois mois a la date de
la demande d autonsation.

214835

Le plan de situation contiendra les parcelles voisines dans leur entier, el sera
joint au reste du dossier.

Les limites et les numeros des parcelles a batir et des parcelles voisines, les
noms des proprietaires, les constructions et les installations realisées sur ces
parcelles, les coordonnées, la surface des parcelles et de l'indice d'utilisation
du sol, ainsi que lindication des surfaces ayant déja servi a la détermination
des distances ou de l'indice pour une construction, & qui par consequen! ne
pourront pas étre a nouveau utilisees a ces memes fins pour une autre
construchon.

:

o
—

JONES

demande/extrail 1/25'000e/plan de situation page 9
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La zone ol se trouve la parcelle a bétir,

Les voies publiques avec leur designation, les acces existants, projetes et les
places de parc.

R&Z

.

Les construclions exislantes hachurées ou teintées en gris, les constructions
projetées et les transformations teinlées en rouge, les démolitions en jaune.

al.
| Les distances par rapport a la limite des voies publiques, aux fonds et aux
batiments voisins, aux limites forestiéres.

Un point de repére de nivellement coté, controlable sur le terrain sis en dehors
des aménagements prévus pour la construction.

Les introductions d'eau, d'électricite et de gaz, depuis les installations publiques,
ainsi que l'evacuation des eaux usees et des eaux claires.

a La position des bornes hydrantes les plus proches.

My 9UR

al.9 Lemplacement des installations de stockage de carburant ou de production
ﬂ d'énergie.
t%.iﬂi plans de construction

Les plans de constructions doivent étre établis selon les régles de l'arl &
I'échelie 1/50e ou 1/100e, datés et signés par le maitre de 'ouvrage et l'auteur
du projet.

)

article 322 _ contenu des plans de construction

Les plans de tous les niveaux avec la mention des cotes principales, des niveaux,
de 'affectation des locaux, des installations de chauffage el d'évacuation des
fumees, des matériaux et des autres installations.

LONED

contenu du plan de sifuation/plans de consltruction page 10
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Le plan du rez-de-chaussée s'étend aux limites de la parcelle.

Les coupes nécessaires a la compréhension du projet avec les hauteurs cotées,
lindication du terrain naturel et du terrain aménagé, la référence au point de
nivellement mentionné sur le plan de situation.

Les coupes sur le terrain s'élendent d'une limite a l'autre de la parcelle.
Lemplacement ainsi que le sens ou la coupe est effectuée doivent figurer sur
MLIEIi les niveaux.

Toutes les facades cotées avec indication du terrain naturel et du terrain aménage
apres la construction.

Les coupes sur le terrain figurantes sur les facades doivent s'étendre d'un bout
a l'autre de la parcelle.

Dans le cas d'une toiture plate, cette cinquieme fagade, doil egalement
figurer parmi les plans de constructions, avec l'indication des amenagements
projetes, et des materiaux prevus en toiture.

Les amenagements extérieurs avec les mouvemenls de terre, talus, murs de
souténement, clbtures fixes, places et accés.

documents spéciaux

Tous les documents requis pour les projets de construction soumis a la législation
sur I'énergie et sur I'environnement.

Pour les demandes de derogations, les documenis necessaires a la
comprehension des avantages apporiés au projet.

Ces documents sonl selon les cas, des schemas explicatifs, des photos

monlages, des maquettes, mais dans tous les cas ces piéces doivent étre
accompagnées d'un rapport explicatif.

contenu des plans/documenis speciaux page 11
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indice dutilisation

Lindice d'utilisation est le rapport entre la surface brute de plancher utile et la
surface constructible du terrain.

surface brute de plancher utile
surface constructible du terrain

La surface brute de plancher ulile se compose de la somme de toutes les
surfaces utilisées ou utilisables pour I'habitation ou I'activité professionnelle,
y compris les surfaces des murs &t des parois dans leur seclion horizontale.
Dans les combles entre en considération la surface ayant une hauteur supérieure
ou egale a 1.80m.

Dans les couloirs, coursives, escaliers el ascenseurs, communs ou non, |a
surface considérée est a calculer par niveau au prorata des surfaces habitables
desservies, prises en compte dans le calcul.

N'entrent toutefois pas en considération toutes les surfaces non utilisées ou
non utilisables pour I'habitation, ou pour I'exercice d'une activilé professionnelle.
Lutilisation effective des locaux cilés ci-dessus doit correspondre a la
destination figurant dansr le dossier de mise a I'enquéte et autorisee,

La surface constructible du terrain encore disponible a l'intérieur d'une zone a
batir est la surface des terrains ou parties des terrains faisant I'objet de
l'autorisation de construire.

Les surfaces ayant déja servi 4 la délermination des distances ou de lindice
pour une construction ne pourront étre utilisées a ces mémes fins pour une
aufre construction.

La commune tient a cel effel un registre des indices.
Lindice d'utilisation dans cette zone ne doit pas depasser 0.60.

Dans le cas de constructions mulliples avec I'etude d'un plan de quartier l'indice
peut etre augmente, sans toutefois déepasser 0.70.

i ndic e d " w tilis alion page 1
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frcl® 201 types de constructions

Dans cefte zone sont autorisees les constructions servant a I'habitation,
a l'exercice d'une activité professionnelle non génante, ainsi gqu'aux
infrastructures d'artisanat leger, pour autant gu'elles n'entrainent aucune
nuisance supplémentaire.

= alignements

En regle genérale, les constructions dans cette zone doivent éire alignées sur
les routes directement a proximité de la parcelle sur la fagade principale.
Dans le cas de I'absence immédiate d'une route aux abords de la parcelle, le
faite sera perpendiculaire ou paralléle aux courbes de niveaux suivant la
tendance d'orientation dans la zone environnante.

r

Au rez-de-chaussee, aucune saillie de construction ne peut dépasser la ligne
fixee par 'alignement.

Les avani-toits ne doivent en aucun cas dépasser de B0cm le fil de la fagade.
Les balcons et autres anficipations ne doivent pas dépasser le fil de la fagade
de plus de 1.50m.

1ES SUR RS

distances

T

La distance a la limite est la distance horizontale la plus courte entre la fagade
el 1a limite du fond.
La distance se calcule pour tous les points de chaque fagade.

Les parties de batiment et autres constructions situées tolalement en-dessous
du niveau du terrain naturel voisin peuvent étre construites jusqu'aux limites de
propriete, sauf dans I'espace compris entre I'espace public et I"alignement, ou &
défaut d' alignement, dans la zone d'interdiction de batir bordant les voies
publiques.

Aucune trace de ces constructions ne doit élre visible en surface.

Les balcons et autres saillies peuvent empieter sur la distance minimale prescrite
a la limite, jusqu’a un maximum de 1.50m.

(ONED 2 K

types/falignements/distances page 2
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La distance frontale minimale a la limite dans cetle zone est de 7.50m, soit
15.00m entre batiments.
La distance latérale minimale a la limite dans cette zone est de 5.00m, soit
10.00m entre batimenls.

La distance de 'axe d'une route communale jusqu'a une construction est de
10.00m , cette distance est de 7.50m pour une route agricole.

Des derogations aux distances minimales a la limite peuvent étre obtenues
moyennant la constitution sur le fond voisin, en faveur de la commune, d'une
sernvitude garantissant que la distance entre les constructions doit étre respectee.
Cette servitude est inscrite au Registre Foncier en faveur de la commune.

La distance entre batiments est la distance la plus courte entre tous les points
des deux facades.

Pour toules les constructions erigees sur un méme fond, elle ne peut étre
inférieure au double des distances minimales prescrite a la limite latérale ou
frontale.

hauteurs

Par hauteur maximale du batiment, on entend la hauteur prise depuis le terrain
naturel ou aménage sl est plus bas que le terrain naturel, jusqu'a la face
supérieure de la panne faitiére ou de I'acrotére pour les toits plats.

Les excavations permettant I'acceés aux garages ou a d'autres locaux de
services ne sont pas pris en considération dans le calcul de la hauteur, pour
autant que la largeur n'excéde pas 1 x 5.00m. au maximum par batiment,

Dans cette zone la hauteur maximale du batiment est de 10.70m.
Le nombre de niveaux est limité a 3, rez-de-chaussée compris
Tout sous-sol ou rez-de-chaussée doit étre compté comme niveau si la surface
lotale des fagades du sous-sol emerge de plus de la moitié {accés aux
garages) au-dessus du niveau du terrain naturel ou amenage si il est plus bas,
il est interdit d'avoir deux fagades totalement hors sol.

Si la pente du terrain est supérieure a 50%, la hauteur maximale peul ére
augmentée de 10%.

d i s 1 ance s [ h aul &8 urtr s page 3
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] . o toitures

Les toitures construites dans cette zone sont composées soit de 4 pans,
soit d'un seul pan horizontal.

RE]

w
3

La toiture plate est considérée comme une cinquieme fagade, et a ce titre doit
étre traitée comme éléement a part entiére du projet, et doit étre étudiée comme
telle.

Pour autant qu'elle soit justifiée, une structure légére constituant un accés au
toit et une pergola peut-étre autorisée, mais doit étre ouverte sur 3 des 4 cotes.

Les toilures asymetriques, ainsi que les toits & pans inversés ne sont pas admis
dans cefle zone.

3 UR

il
Ha

La pente de la toiture peut varier de 20% a 40%. selon la tendance des batiments
voisins, ou les justifications de I'auteur du projet.

Les lucarnes sont autorisées en nombre resireint dans des dimensions
raisonnables (1.50mx1.50m au maximum).

Lacces au toit doit étre garanti et en tout temps accessible
(tabatiere 60cmx40cm min.).

TAGES

o
]

Les mesures pour empécher les glissements de neige doivent étre prises.

06 matériaux & couleurs

Le choix des materiaux et des couleurs utilises pour les facades ainsi que pour
les toitures, doil étre justifié, soit dans une analyse du projet lui-méme, soit
dans une analyse des différents matériaux que I'on trouve actuellement sur le
site concerné par le projet.

La présentation d'echantillons a l'administration communale est obligatoire.

20485 Z §

toitures/matériaux & couleurs page 4
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Errclp 207 habitat groupé
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%TAGE

Lorsqu'il s'agit d'un ensemble de constructions autorisé sous la forme d'une
seule autorisation de construire, les constructions non commencées dans un
delai de 5 ans, doivent faire I'objet d'une nouvelle demande.

Une attention toute particuliére oit étre apportée au front de rue. Cette facade
doit eétre traitée de maniére a rétablir I'échelle au niveau du piéton, soit par un
decalage horizontal ou vertical, soit par un élément horizontal (marquise, balcon,
ete...).

Les facades mitoyennes en attente doivent élre peintes et isolées si la

construction ne débute pas dans l'année qui suit, exception faite pour
du beton apparent.

— = ___dérogations

Toute dérogation doit étre expressément requise, dans le cas contraire, la
demande est considérée comme incompléte et est retournée au requérant.

La dérogation doit étre justifiée par des schémas explicatifs, ainsi que par un
rapport écrit demontrant les qualités apportées par les éléements dérogeants au
reglement.

aménagements

Pour chaque nouvelle construction, de méme que pour toutes transformations
importantes ou changements d'affectation, il faut prévoir un nombre de places
de parc, couvertes ou non, sur le domaine prive. Elles doivent
assurer le parcage des véhicules du propriétaire et ceux de ses visiteurs.

Dans cette zone, on prévoit 2 places de parc par unité de logement individuel,
1.5 places de parc par unite de logements multiples.

Des places de délente doivent étre aménagées & raison de 20% de la surface
habitable. Les aménagements devront étre réalisés a I'écart des dangers effectifs
&l prévisibles.

La surface enire la parcelle el une voie de circulation, qu'elle soil privée ou

publique, doit étre aménagée dans le prolongement de cette derniére, avec les
meémes matériaux et cela aux frais du propriétaire de la parcelle concernée.

habital groupé/dérogations/aménagements page 5
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el 210 ____entretien
Les fagades, clétures et abords des batiments doivent étre maintenus en bon
état.

Le Conseil Municipal peul ordonner |a remise en étal ou la démolition, aux frais
du propriétaire, des batiments el autres ouvrages dont le délabrement nuit &
l'aspect d'un sile ou represente un danger.

11 eaux claires

Les eaux claires doivent étre raccordées aux différents bisses de la commune
ou a un puit perdu, mais en aucun cas au réseau d'eaux usées.

212 installations techniques
Les insatallations techniques suivantes doivent étres congues et montées de
maniere a ce que la consommation d'énergie et les émissions soient réduites a
un minimum:

wrh
=3
T-¥3 - installations de production de chaleur et d'eau chaude.
~=ug
—x
=

- installations de ventilation el de climatisation.
- installations de chauffage et de lraitement de l'eau des piscines.

Le Conseil Municipal encourage l'utilisation “d'énergies propres” (pompes a
chaleur, énergie solaire). Les dispositions cantonales et fédérales en la matiére
sont a respecter.

%_z_u _installations sanitaires
Les locaux destings a I'habitation dowvent bénéficier dinstallations de WC ventilés,

naturellement ou mecaniquement, et de locaux sanitaires en nombre suffisant.

% 14 o > ___gabarits des constructions

Le Conseil Municipal peut exiger la pose de gabarits pour indiquer la situation
et les dimensions extérieures de la construction ou de l'installation projetée.

LONE

entretien/équipement/eaux/technique page 6
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215 exécution des travaux
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mise en chantier et permis de fouille
Le début des travaux doit intervenir dans un délai maximum de 3 ans et les
travaux devront étre poursuivis sans interruption jusgu'a leur achevement. La
construction d'un batiment est réputée commencee lorsque les semelles ou le
radier de fondation sont exécutes.

La mise en chantier n'est pas autonsee avant la delivrance de I'autorisation de
construire.

Pour les constructions en bordure de route ou a l'intérieur d'une agglomération,
un plan d'amenagement de chantier peut élre exigé.

utilisation du domaine public
Lutilisation du domaine public pendant les travaux de construction nécessite
une autonsation speciale du Conseil Municipal e1, le cas echéant, de I'Etat, qui
fixe les modalités, taxes et mesures de sécurité.

a v a n c e m e n t d e 58 tr a v au x

Le Conseil Municipal doit étre avisé du commencement el de la fin des travaux,
ainsi que de l'avancement des constructions, soit:

Apres la pose du banquetage délimitant I'implantation et au moment de la pose
de l'eélement le plus haut appartenant a la structure porteuse de l'ouvrage (panne
faitiére, acrotére, etc...)

Ces controles sont effectués par le géométre officiel aux frais du propriétaire.

Lors des divers raccordements aux installations publiques (eaux usées, eaux
claires, eaux potables).

Le releve de ces diverses introductions doil étre transmis au Conseil Municipal,
par l'instaliateur concessionnaire autoriseé.

Lors de la pose de la citerne selon le réglement d'application.

Lors de I'exécution des abris de protection civile,

sanilairefgabaritls/exéculion page 7
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3

modifications

Le maitre de l'ouvrage est tenu d'exécuter ses travaux conformément aux pieces
et plans approuvés par le Conseil Municipal,

Toute medification doit faire 'objet d'une nouvelle demande. Ces modifications
ne peuvent étre entreprises avanl la décision du Conseil Municipal.

Lorsque les travaux sont exécutés sans autonisation ou contrairement a
lautorisation délivrée, la commune en ordonne ['arrét immediat,

Si l'autorisation ou la modification de 'autorisation nécessaire n'est pas
expressement requises dans les plus brefs délais ou si elle ne peutl étre
accordée, le Conseil Municipal ordonne la suppression des ouvrages exécutés
et la remise en élat des lieux.

exéeculion/modificalions page8
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freclR 217 __demande d’autorisation

=
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& ar

La demande d'autorisation de construire doit étre adressée au Conseil
Municipal sous forme de dossier plieé au format A4,

Lafermule ad-hoc mise a disposition par la commune, doit étre doment remplie
el signée par le maitre de l'ouvrage, ou par l'auteur du projet et remise en 5
exemplaires, accompagnee des autres documents.

e P _extrait 1/25°000e

EES

10485 -2 &14

Le lieu de la construction doil étre signalé par une croix de couleur rouge sur
un extrait de carte au 1/25'000e, comprenant égalemenl les coordonnées du
site concerneé.

Cet extrait accompagnera les autres documents en 5 exemplaires.

plan de situation
Le plan de situation doit étre &tabli sur un plan original, daté et signé par le
geometre officiel, et ne pas étre inférieur de plus de trois mois & la date de la
demande d'autorisation.

Le plan de situation contiendra les parcelles voisines dans leur entier, et sera
joint au reste du dossier,

contenu du plan de situation

Les limites et les numéros des parcelles a balir et des parcelles voisines, les
noms des proprielaires, les constructions et les installations realisees sur ces
parcelles, les coordonnées, la surface des parcelles et de 'indice d'ulilisation
du s0l, ainsi que l'indication des surfaces ayant déja servi a la déetermination
des dislances ou de l'indice pour une construction, et qui par consequent ne
pourront pas étre a nouveau ulilisées a ces mémes fins pour une autre
construction.

demandefextrait 1/25'000e/plan de situation page 9
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La zone ou se trouve la parcelle a batir.

Les voies publiques avec leur designalion, les acces existants, projetés et les
places de parc.

Les constructions existantes hachurées ou teintées en gris, les constructions
projetées et les transformations teintees en rouge, les démolitions en jaune.

Les distances par rapport a la limite des voies publiques, aux fonds et aux
batiments voisins, aux mites forestiéres.

Un point de repére de nivellement coté, controlable sur le terrain sis en dehors
des aménagements prévus pour la construction.

Les introductions d'eau, d'électricité et de gaz, depuis les installations publiques,
ainsi que I'évacuation des eaux usées el des eaux claires.

La position des bormes hydrantes les plus proches.
Lemplacement des installations de stockage de carburant ou de production

d'énergie.

plans de construction

2 41U

L0NED:

Les plans de constructions doivent étre établis selon les régles de l'art a
I'echelle 1/50e ou 1/100e, datés et signés par le maitre de I'ouvrage et |'auteur
du projet.

contenu des plans de construction

Les plans de tous les niveaux avec la mention des cotes principales, des niveaux,
de l'affectation des locaux, des installations de chauffage et d'évacuation des
fumees, des matériaux et des autres installations.

contenu du plan de situation/plans de consltruction page 10
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Le plan du rez-de-chaussée s'étend aux limites de la parcelle.

Les coupes nécessaires & la compréhension du projet avec les hauteurs cotées,
lindication du terrain naturel et du terrain aménagé, la référence au point de
nivellement mentionné sur le plan de situation.

Les coupes sur le terrain s'éendent d'une limite a l'autre de la parcelle.
Lemplacement ainsi que le sens ol la coupe est effectuée doivent figurer sur
tous les niveaux.

Toutes les fagades cotées avec indication du terrain naturel et du terrain aménageé
aprés la construction.

Les coupes sur le terrain figuranies sur les facades doivent s'étendre d'un bout
a l'autre de la parcelle.

Dans le cas d'une toiture plate, cetle cinquiéme facade, doit également
figurer parmi les plans de constructions, avec l'indication des aménagements
projetes, el des matériaux prevus en toiure.

Les amenagements exterieurs avec les mouvements de terre, talus. murs de
souténement, clotures fixes, places et accés.

Eore® 223 documents spéciaux

2 &

[0
L

(ONED

Tous les documents requis pour les projets de construction soumis a la légisiation
sur l'energie et sur l'environnement.

Pour les demandes de dérogations, les documents nécessaires a la
comprehension des avantages apporés au projet.

Ces documents sont selon les cas, des schémas explicalifs, des photos

montages, des maqueties, mais dans tous les cas ces piéces doivent élre
accompagneées d'un rapport explicat:t

¢conlenu des plans/documenls spéciaux page 11
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%ﬁm indice d’utilisation
al. Lindice d'utilisation est le rapport entre la surface brute de plancher utile et la

surface constructible du terrain.

o
=]
3
=

surface brute de plancher utile
surface constructible du terrain

La surface brute de plancher utile se compose de la somme de toutes les
surfaces utilisées ou utilisables pour I'habitation ou l'activité professionnelle,
y compris les surfaces des murs et des parois dans leur section horizontale.
Dans les combles entre en consideration la surface ayant une hauteur supéneure
ou égale a 1.80m.

Dans les couloirs, coursives, escaliers el ascenseurs, communs ou non, la
surface considérée esl a calculer par niveau au prorata des surfaces habitables
desservies, prises en comple dans le calcul,

N'entrent toutefois pas en considération toutes les surfaces non utilisées ou
non utilisables pour I'habitation, ou pour 'exercice d'une activité professionnelie.
Lutilisation effective des locaux cités ci-dessus doit correspondre & la
destination figurant dans le dossier de mise a l'enquéte et autorisée.

VILTI

La surface constructible du terrain encore disponible a l'intérieur d'une zone a
batir est la surface des terrains ou parties des terrains faisant I'objet de
lautornisation de construire.

Les surfaces ayant déja servi a la détermination des distances ou de l'indice
pour une consiruclion ne pourront étre utilisées a ces mémes fins pour une
autre construction.

La commune tient a cel effet un registre des indices.

N &S

s
&n

Lindice d'utilisation pour une construction unique ne doit pas depasser 0.30,
pour des constructions contigués (au maximum 3 unités) il peut étre augmente,
sans toutefois depasser 0.35.

< Q

i ndice d "ut il is altion page 1
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101 types de constructions

Dans cette zone sont autorisées les constructions servant a |'habitation,
a l'exercice d'une aclivité professionnelle non génante, ainsi qu'aux
infrastructures d'artisanat leger, pour autant gu'elles n'entrainent aucune
nuisance supplémentaire.

]

alignements

En regle générale, les constructions dans cetle zone doivent étre alignées sur
les routes directement & proximité de la parcelle sur la fagade principale.
Dans le cas de 'absence immédiate d'une route aux abords de la parcelle, le
faite sera perpendiculaire ou paralléle aux courbes de niveaux suivant |a
tendance d'orientation dans la zone environnante.

I A

=1}
2]

Au rez-de-chaussée, aucune saillie de construction ne peut dépasser la ligne
fixee par l'alignement.

Les avanit-toits ne doivent en aucun cas dépasser de B0em le fil de la facade.
Les balcons et autres anticipations ne doivent pas dépasser le fil de la fagade
de plus de 1.50m.

distances

La distance a la limite est la distance horizontale la plus courte entre la fagade
et la limite du fond.

La distance se calcule pour tous les points de chagque fagade.

:

Les parties de batiment et autres constructions situées totalement en-dessous
du mniveau du terrain naturel voisin peuvent élre construites jusqu’aux imites de
propriéte, sauf dans l'espace comprs entre I'espace public et l'alignement, ou &
defautl d'alignement, dans la zone dinterdiction de batir bordant les voies
publiques.

Aucune trace de ces constructions ne doil étre visible en surface.

Les balcons et autres saillies peuvent empigter sur la distance minimale prescrite
a la limite, jusqu'a un maximum de 1.50m.

Z0ON-&

types/alignements/fdistances page2
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La distance frontale minimale & la limite dans cette zone est de 5.00m, soit
10.00m entre batiments.

La distance latérale minimale & la limite dans cette zone est de 4.00m, soit
8.00m entre batiments.

La distance de I'axe d'une route communale jusqu'a une construction est de
10.00m , cette distance est de 7.50m pour une route agricole.

Des dérogations aux distances minimales a la limite peuvent étre oblenues
moyennant la constitution sur le fond voisin, en faveur de la commune, d'une
senvitude garantissant que la distance entre les constructions doil étre respectee.
Cette servitude sera inscrite au Registre Foncier en faveur de la commune.

La distance entre batiments est la distance la plus courle entre tous les points
des deux fagades.

Pour toutes les constructions érigées sur un méme fond, elle ne peut étre
inférieure au double de la distance minimale prescrite a la limite.

hauteurs

al.1

O

al.2

He

=
[

20N

Par hauteur maximale du batiment, on entend la hauteur prise depuis le terrain
naturel ou ameénagé s'il est plus bas que le terrain naturel, jusqu'a la face
supérieure de la panne faitiere ou de |'acrotére pour les toils plats.

Les excavalions permeltant l'accés aux garages ou a d'autres locaux de
services ne sont pas pris en considération dans le calcul de la hauteur, pour
autant que la largeur n'excéde pas 1 x 5.00m. au maximum par batiment.

Dans cette zone la hauteur maximale du batiment est de B.50m.
Le nombre de niveaux est limité a 2, rez-de-chaussée compris.
Tout sous-sol ou rez-de-chaussée doit élre compté comme niveau si la surface
des facades émerge de plus de deux tiers au dessus du niveau du lerrain
naturel ou amenage.

Si la pente du terrain est supérieure 4 50%, la hauteur maximale peut ére
augmentée de 10%.

d i s 1 anc¢ce s | h aut e ur s page 3
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ﬂ_m 5 | toitures
al. Les toitures construites dans cefte zone sont composées soit de 2 pans, de 4

pans, soit d'un seul pan honzontal.

Ly
o
3

La toiture plate est considéerée comme une cinquieme fagade, et a ce titre doit
étre traitée comme élément a part entiére du projet, et doit étre éludiée comme
telle,

Pour autant qu'elle soit justifiée, une structure légére constituant un accés au
toil et une pergola peut-étre autorisée, mais doit étre ouverte sur 3 des 4 cotés.

Les toitures asymétriques, ainsi que les toils a pans inverses ne sont pas admis
dans cette zone.

La pente de la toiture peut varier de 20% a 40%, selon la tendance des batiments
voising, ou les justifications de l'auteur du projet,

VILL

Les lucarnes sont autorisées en nombre restreint dans des dimensions
al.5 raisonnables (1.50mx1.50m au maximum).

Lacces au toit doit étre garanti et en toul temps accessible
al.6 (tabatiére 60cmx40cm min.).

Les mesures pour empécher les glissements de neige doivent étre prises.

06 matériaux & couleurs

Le choix des matériaux et des couleurs ulilisés pour les facades ainsi que pour
les loitures, doil étre justifié, soit dans une analyse du projet lui-méme, soit
dans une analyse des différents matériaux que I'on trouve actuellement sur le
site concemé par le projet.

La présentation d'échantillons & l'administration communale est obligaloire.

ZONERS
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ﬁ.ﬂ 7 habital groupé
al. Lorsqu'il s'agit d'un ensemble de constructions autorisé sous la forme d'une

seule autorisation de construire, les constructions non commencées dans un
delai de 5 ans, doivent faire 'objet d'une nouvelle demande.

]
-]
3
3

h: Line attention toute pariculieére doit étre apporiée au front de rue. Cetie facade
doit étre traitée de maniére a rétablir I'échelle au niveau du piéton, soit par un
1 decalage horizontal ou vertical, soit par un élément horizontal {(marquise, balcon,

al.3

elc...).

Les facades mitoyennes en attente doivent étre peintes el isolées si la
construction ne débute pas dans 'année qui suit, exception faite pour
du beton apparent.

dérogations

Toute derogation doit étre expressement requise, dans le cas contraire, la
demande est considérée comme incompléte et est retournée sans étre prise en
compte.

La dérogation doit étre justifiee par des schémas explicatifs, ainsi que par un
rapport ecrit demontrant les qualites apportées par les éléments derogeants au
reglement.

v

aménagements

Pour chaque nouvelle construction, de méme que pour toutes transformations
importantes ou changements d'affectation importants, il faut prévoir un nombre
de places de parc, couvertes ou non, sur le domaine prive. Elles doivent
assurer le parcage des véhicules du propriétaire et de ceux de ses visiteurs.

Dans cette zone, on prévoit 2 places de parc par unité de logement individuel,
1.5 places de parc par unité de logements multiples.

Des places de détente doivent étre aménagées a raison de 20% de la surface
habitable. Les aménagements devront étre réalisée a I'écart des dangers
prévisibles et effectits.

La surface entre la parcelle et une voie de circulation, qu'elle soit privée ou

publigue, doit étre aménagée dans le prolongement de cetle derniére, avec les
mémes matériaux et cela aux frais du proprigtaire de la parcelle concemnée

habitat groupé/dérogations/aménagemenls page 5
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entretien

Les fagades, clStures et abords des batiments doivent étre maintenus en bon
etat.

Le Conseil Municipal peut ordonner la remise en état ou la démaolition, aux frais
du propriétaire, des batiments et autres ouvrages dont le délabrement nuit &
I'aspect d'un site ou représente un danger,

B s eaux claires

Les eaux claires doivent étre raccordées aux différents bisses de la commune
ou a un puit perdu, mais en aucun cas au réseau d'eaux usées.

installations techniques

Les installations techniques suivantes doivent étres congues el montées de
maniere a ce que la consommation d'énergie et les émissions soient réduites a
L Ui,

- installations de production de chaleur et d'eau chaude.

- installations de ventilation et de climatisation.

- installations de chaulfage et de traitement de 'eau des piscines.

Le Conseil Municipal encourage I'utilisation “d'énergies propres” (pompes a
chaleur, énergie solaire). Les dispositions cantonales et fédérales en la matiére
dovent étres respectées.

2

Les locaux destines a I'habitation doivent bénéficier d'instaliations de WC ventilés,
naturellement ou mecaniquement, et de locaux sanitaires en nombre suffisant.

N

article 114 . gabarits des constructions

Le Conseil Municipal peut exiger la pose de gabarits pour indiquer |a situation
et les dimensions extérieures de la construction ou de linstallation projelée.

enitretienféquipemenifeaux/technique page 6
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115 execulion des travaux

al mise en chantier et permis de fouille
Le début des travaux doit intervenir dans un délai maximum de 3 ans et les
travaux devront élre poursuivis sans interruption jusqu'a leur achévement. La
construction d'un batiment est réputée commencée lorsque les semelles ou le
radier de fondation sont exécutés.

La mise en chantier n'est pas autorisée avant la délivrance de I'autorisation de
consiruire.

L4

al.3 Four les constructions en bordure de route ou & l'intérieur d'une agglomération,
un plan d'aménagement de chantier peut étre exige.

a utilisation du domaine public
Lutilisation du domaine public pendant les travaux de construction nécessite

une autorisation speciale du Conseil Municipal et, le cas échéant, de I'Etat, qui
fixe les modalites, taxes et mesures de sécurilé.

Vi

al.s a v a nc e me nt d e s t r a v a8 u x

Le Conseil Municipal doit étre avisé du commencement et de la fin des travaux,
ainsi que de l'avancement des constructions, soit:

Aprés la pose du banquetage délimitant I'implantation et au moment de la pose
de I'élément le plus haut appartenant a la structure porteuse de I'ouvrage (panne
faitiere, acrotére, etc...)

Ces contrdles sont effectués par le géomeétre officiel aux frais du propriétaire.

Lors des divers raccordements aux installations publiques (eaux usées, eaux
claires, eaux potables).

Le relevé de ces diverses introductions doil &tre transmis au Conseil
Municipal.

Lors de la pose de la cilerne selon le réglement d'application.

Lors de 'execution des abris de protection civile,

4QNRBS

sanitaire/gabarils/exéculion page 7
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116 modifications

Le maitre de I'ouvrage est tenu d'exécuter ses travaux conformément aux piéces
et plans approuves.

Toute modification doit faire I'objet d'une nouvelle demande. Ces modifications
ne peuvent elre entreprises avant la decision du Conseil Municipal.

T, 4

al Lorsque les travaux sonl exécutés sans autorisation ou contrairement a

I'autorisation délivrée, la commune en ordonne l'arrét immediat,

L

a Si l'autorisation ou la modification de l'autorisation nécessaire n'est pas
expressement requise dans les plus brefs délais ou si elle ne peut &tre accordée,
le Conseil Municipal ordonne la suppression des ouvrages exécutés et la remise
en etat des lieux.

ZONRBRS VLI
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117 demande d'autorisation

La demande d'autorisation de construire doit étre adressée au Conseil
Municipal sous forme de dossier plié au format A4.

La formule ad-hoc mise a disposition par la commune, doil étre diment remplie

et signée par le maitre de l'ouvrage, ou par I'auteur du projet et remise en 5
exemplaires, accompagnee des autres documents.

G extrait 1/25°000e

Le lieu de la construction doit &tre signalé par une croix de couleur rouge sur
un extrait de carte au 1/25'000e, comprenant également les coordonnées du
sile conceme.,

ILLA

Cet extrait accompagnera les autres documents en 5 exemplaires.

E

plan de situation

al.1 Le plan de situation doit &tre établi sur un plan onginal, daté et signé par le
geometre officiel.

Le plan de situation contiendra les parcelles voisines dans leur entier, et sera
joint au reste du dossier.

129 contenu du plan de situation

Les limites et les numéros des parcelles a batir et des parcelles voisines, les
noms des proprietaires, les constructions et les installations réalisées sur ces
parcelles, les coordonnées, la surface des parcelles el de l'indice d'utilisation
du sol, ainsi que lindication des surfaces ayant déja servi a la détermination
des distances ou de l'indice pour une construction, et qui par conséqueni ne
pourront pas étre a nouveau utilisées a ces mémes fins pour une autre
construction.

Z0NES
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La zone ou se trouve la parcelle a batir.

Les voies publiques avec leur désignation, les accés existants, projetés et les
places de parc.

projetées et les transformations teintées en rouge, les démolitions en jaune.

Les distances par rapport a la limite des voies publiques, aux fonds et aux
batiments voisins, aux limites forestiéres.

l. Un point de repere de nivellement coté, contrlable sur le terrain sis en dehors
des amenagements prévus pour la construction,

al.3
H! Les constructions existantes hachurées ou teintées en gris, les constructions

al.7 Les introductons d'eau, d'électricite et de gaz, depuis les installations publiques,
ainsi que I'évacuation des eaux usées et des eaux claires.

La position des bornes hydrantes les plus proches.

Lemplacement des installations de stockage de carburant ou de production
d'énergie.

-
s ——
=3

Les plans de constructions doivent étre établis selon les régles de l'art a
I' échelle 1/50e ou 1/100e, datés et signés par le maitre de l'ouvrage et I'auteur
du projel.

122 contenu des plans de construction

al. Les plans de tous les niveaux avec la mention des cotes principales, des niveaux,
de I'affectation des locaux, des installations de chauffage et d'evacuation des

O fumées, des matériaux et des autres installations.

conlenu du plan de situation/plans de construction page 10
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4 Le plan du rez-de-chaussee s'étend aux limites de la parcelle.

al.3 Les coupes nécessaires a la compréhension du projet avec les hauteurs cotees,
l'indication du terrain naturel et du terrain aménage, la référence au point de

nivellement mentionné sur le plan de situation.
A Les coupes sur le terrain s'élendent d'une limite a I'autre de la parcelle.

Lemplacement ainsi que le sens ol la coupe est effectuée doivent figurer sur
lous lgs niveaux.

H’ Toutes les facades colées avec indication du terrain naturel et du terrain aménage
apres la construction.
Les coupes sur le terrain figurantes sur les fagades doivent s'étendre d'un bout
H 4 l'autre de la parcelie.

al.5 Dans le cas d'une toiture plate, cette cinquiéme fagade, doit également
figurer parmi les plans de constructions, avec l'indication des aménagements

projetés, el des maténiaux prévus en foiture.

al.B Les amenagements exterieurs avec les mouvements de terre, talus, murs de
soutenement, clotures fixes, places et acces.

m_uj' documenis spéciaux
Tous les documents requis pour les projets de consiruction soumis a la legislation

sur l'énergie et sur 'environnement,

Pour les demandes de dérogations, les documents nécessaires a la
compréhension des avantages apportés au projet.

Ces documenis sont selon les cas, des schémas explicatifs, des photos
montages, des maquettes, mais dans tous les cas ces piéces doivenl étre
accompagnees d'un rapport explicatif.

Z20NK&

contenu des plans/documents spéciaux page 11



]
=]

ZONES VILLA

REGLEMENT DES CONSTRUCTIONS

m u n e d e v e ¥ f

Tous les documents doivent étres remis au
Conseil Municipal en 5 exemplaires, diment signés.
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a s

page 12



REGLEMENT DES CONSTRUCTIONS 1998
c 0 m m u n e d e v e Y r a 5

Ce reglement compléte la loi cantonale sur les constructions et
l'ordonnance sur les constructions en vigueur.



